Protokét z zebrania Wspoélnoty Mieszkaniowej Strumykowa 25 25ABCD

Zebranie odbyto sie 12 marca 2015 roku.

1. Na wstepie Pani I.L. powitata w imieniu Zarzgdu uczestnikow zebrania i przedstawita plan zebrania.

2. Pan W.R. przedstawit podsumowanie roku — najwazniejsze wskazniki, skomentowat informacje zamieszczone w

sprawozdaniu finansowo-ksiegowym za 2014 rok, zwracajac uwage na spadek kosztow eksploatacji budynku o

36 000 zt (6,57%) w stosunku do 2013 roku.

3. Pan Z.H. przedstawit propozycje Zarzadu dotyczace uchwat:

v Wpis do regulaminu o zakazie palenia w czesciach wspdlnych budynku,(poniewaz sg skargi

mieszkancow) — uczestnicy zebrania wyrazali swoje watpliwosci, czy ten wpis bedzie dostatecznym
argumentem dla palaczy powstrzymujgcym ich od palenia w czesciach wspdlinych budynku, ale poparli

ten wpis.
v Wpis do regulaminu o obowigzku posiadania na drzwiach numeru mieszkania.
v Zatozenie monitoringu - monitoring zatozony bytby wokdt budynku, przy wszystkich wejsciach do

budynku, wjazdach do garazy. Szacowany koszt to ok. 20 000 zt.
Pomyst ten zyskat aprobate zebranych.

4. W kolejnym punkcie Pan W.R. przedstawit sprawozdanie z realizacji uchwaty z 2013 roku o odnowieniu elewacji
i ociepleniu $cian szczytowych. Mowit o tym, ze wystane zostaty zapytania ofertowe do 14 firm, zapytanie zostato
umieszczone na stronie internetowej; trzy firmy odpowiedziaty sktadajgc oferte; tu przedstawiono wysokosci
kosztorysow; najnizsza kwota w kosztorysie opiewa na 485 000 zt. Wspomnial, ze mamy juz petng dokumentacje
pozwalajgca na realizacje uchwaty, fgcznie z pozwoleniem na budowe.
5. Nastepnie Pani I.L. przypomniata najwazniejsze dane techniczne dotyczace powyzszej uchwaty w zakresie
obejmujgcym ocieplenie:

v’ ocieplenie 8 pionéw, na 26, czyli 1 733,42 mkw, 4 160,40 mkw sama elewacja (razem: 5890 mkw $cian)

v 2 piony mieszkan ocieplone w 100%, 2 piony w ok. 80% - od strony pin.-zach. i pin.-wsch. | jedna $ciana

potudniowa w pionach nad garazami- ok. 45% powierzchni $cian mieszkania szczytowego.

6. Nastepnie wystgpit Pan H.G. — przedstawit on propozycje uchwat zwigzanych z catkowitym ociepleniem
budynku. Na wstepie analizowat uchwate sprzed 2 lat, ktéra dotyczyta remontu w tym czesciowej termoizolacji.
Podat, ze audyt cieplny zostat zrobiony zaraz po zawigzaniu wspolnoty. Wskazat, ze warunki kredytowania sg
bardzo korzystne. Przedstawit oszacowanie kredytu wykonane w PKO BP wychodzac z zatozenia, ze koszty
inwestycji wynoszg 1 015 000 zt, wktad witasny 300 000 zt, wiec kredyt wyniéstby 715 000z, premia termoizolacyjna
120 000; rata kredytu dla wspdlnoty wynositaby 7 200 zt na miesigc, przy czasie sptaty 10 lat. Biorgc pod uwage to,
ze na fundusz remontowy wptywa co miesigc 12 000 zt wspdlnota nie musiatby podnosi¢ stawki f. remontowego.
Podkreslat, ze na catkowitym ociepleniu skorzystajg wszyscy mieszkarncy budynku.
W podsumowaniu przedstawit propozycje uchwat:
Uchwata nr... z dnia....
W sprawie: zmiany uchwaty nr 5/2013 z dnia 05.06.2013r w sprawie o czesciowym ociepleniu budynku i wykonaniu
elewaciji na catym budynku.
W uchwale nr 5/2013 w sprawie o czesciowe ocieplenie budynku i wykonanie elewacji na catym budynku, rozszerza
sie realizacje ocieplenia o nastepujgce elementy:

a) ocieplenie pozostatych Scian budynku - nie ujetych w dokumentac;ji technicznej,
b) ocieplenie stropodachu i stropu podwieszonego w czesciach garazowych,
c) catos¢ inwestycji realizowaé z srodkéw wiasnych i kredytu termomodernizacyjnego.

Gtosy sg zbierane na zebraniu i w drodze indywidualnego zbierania gtosow.

Uchwata nr .. z dnia... - dotyczgca przeniesienia rachunku bankowego Wspdlnoty do PKO BP.
Uchwata nr ... z dnia... - dotyczgca wykonania aktualizacji audytu.
Uchwata nr ... zdnia... - dotyczgca powotania na cztonka zarzadu Pani Stawy Grabowskiej.

7. Nastepnie gtos zabrat Pan W. R. odnoszac sie do niektérych elementéw wystgpienia Pana H.G.:

Po pierwsze: powiedziat co zmienito sie w kwestii zwigzanej z termoizolacjg przez 2 lata: ceny: 43 zt dwa lata temu,
dzis 55 zt za 1 Gj oraz warunki kredytowania- w tej chwili wyjatkowo korzystne oprocentowanie; wskazat, ze
podjeta 2 lata temu uchwata byta optymalna w tym czasie z uwagi na warunki kredytowania — > przypomniat, ze z
symulacji kredytowych dla inwestycji wynikato podniesienie stawki funduszu rem. do 1,45 przez 20 lat i nie byto
gtoséw mieszkancédw optujgcych za takim rozwigzaniem! Wskazat absurdalno$é zarzutéw Pana H.G. w stosunku do
Zarzadu jesli chodzi nieposiadanie dokumentacji, na podstawie ktérej podjeto decyzje o takim, a nie innym zakresie
remontu, czy innych niejasnosci zwigzanych z podjeciem uchwaty — (Takie dokumenty zawsze byty i sg do wglgdu, a



Pan H.G. nigdy nie prosit o udostepnienie ich; jest to audyt, ktéry zawiera analize 6 réznych rozwigzan, z ktérych
nalezato wybra¢ rozwigzanie realistyczne w danym momencie). Przypomnial, ze uchwata zostata podjeta przez
mieszkancow, a nie przez Zarzad.

8. Potem Pani l. L. sprostowata niescistosci w analizie P. H.G. dotyczace:

v' wieku audytu — nie byt wykonany zaraz po zawigzaniu wspolnoty (czyli 15 lat temu), a 3 lata temu,

v' szacowane koszty catkowitego ocieplenia w prezentacji Pana H.G. sg oparte na zanizonych danych — koszty
inwestycji nalezy wigza¢ z aktualng, najkorzystniejszg cenowo ofertg, czyli 475 000zt + koszt ocieplenia stropu
(45 000zt), koszt ocieplenia reszty scian (640 000 zt) i stropu w garazach (optymistycznie - 70 000zl). Szacunkowo
jest to 1 230 000zt. Mozna wiec bezpiecznie dla wspodlnoty przyjgé, ze kredyt przy srodkach wtasnych = 300 tys. zi
moze wynosi¢ 1 000 000 zt. Analiza raty kredytu wskazuje, ze przy obecnych warunkach kredytowania bedzie to rata
wynoszaca 9 200 zt przez 10 lat. Czyli opfata na fundusz remontowy musiatby wynie$¢ 1,32 zt za 1 mkw. Kwota ta
wynika z wymagan banku, méwigcych o tym, ze kwota raty kredytu nie moze by¢ wyzsza niz 70% stawki funduszu
remontowego.

9. Nastepnie jedna ze wspotwiascicielek zabrata gtos, popierajgc idee catkowitego ocieplenia bloku, wskazujgc na
opinie osob, ktére mieszkajg w ocieplonych budynkach. Wiele zgromadzonych oséb pozytywnie odniosto sie do
projektu catkowitego ocieplenia budynku.

10. Pan Z.H. podkreslit, ze w kosztach inwestycji duzg czes¢ pochtania koszt rusztowan. Pan W.R. dodat, ze w
otrzymanych ofertach wykonawcy podajg cene rusztowan wysokg z uwagi, ze nie sg ich wiascicielami, a wynajmujg
je; w ofercie najkorzystniejszej, wtasciciel firmy posada wtasne rusztowania.

11. Potem Pan R.K., wiasciciel biura rachunkowego obstugujacego naszg wspdinote, przedstawit zalety
catkowitego ocieplenia budynku wskazujagc na wyjgtkowo korzystne warunki kredytowania. Wskazat tez na
oszczednosci, ktére mogg wynika¢ z catkowitego ocieplenia. Powotat sie na przyktad sgsiedniej wspdlnoty (budynek
wykonany w starszej niz nasz technologii), ktérej miesieczne oszczednosci z ocieplenia rownowazg podniesienie
kwoty funduszu remontowego. Przedstawit ,swojg” kalkulacje kredytu, ktéry oszacowat na 800 000 zt (plus wkiad
wiasny=300 000zl). Przy zatozeniu, ze premia termoizolacyjna wyniesie 120 000 zt, podat, ze rata kredytu wyniesie
ok. 8 200zt (przez 10 lat), wiec nie bedzie trzeba podnosi¢ wysokosci funduszu remontowego, pozostanie on w
kwocie 1,20 zt za mkw.

Wspomniat on rowniez o tym, ze aby wentylacja spetniata swoje zadanie nalezatoby w mieszkaniach zainstalowaé
nawiewniki. Zapewnit, ze nie jest potrzebna uchwata o przeprowadzeniu audytu cieplnego, poniewaz bedzie ona
tylko aktualizowana. Zasygnalizowat, Zze niezbedna bedzie uchwata o planie gospodarczym zawierajgca decyzje
0 petnej termoizolacji oraz o sposobie jej finansowania (kredyt + srodki wtasne).

12. Nastepnie gtos zabrata pani majgca mieszkanie od strony wschodniej. Narzekata na hatasujgce dzieci,
podkreslajgc, ze sg to nie tylko dzieci z naszego bloku; na gtosne spotkania miodziezy, ktéra zaktéca cisze
nocng. Zadata dziatan ze strony Zarzadu, ktére przywrdcityby spokdj. Na pytanie czy zgtaszata fakt zaktécania
ciszy nocnej policji stwierdzita, ze zarobita to 2 razy bez rezultatu (policja nie przyjechata). Jako ,zatatwienie”
problemu zaproponowata m.in. zrobienie parkingu w miejsce placu zabaw. Pan W.R. przypomniat o
planowanym monitoringu réwniez w tej czesci otoczenia budynku, co moze w pewnym stopniu rozwigzaé
problem. Gtosy z sali: nalezy dzwoni¢ po policje, jak robi to kazdy kto nie akceptuje tamania ciszy nocnej.

13. Inne zgtoszone sprawy:

v' odpadajacy tynk w garazu — sprawa bedzie zatatwiona przy okazji prac ociepleniowych w garazach,
v' zaniedbana skarpa — poniewaz skarpa (stok i podnéze) w duzej czesci nalezy do miasta, Zarzad
domaga sie zajecia sprawg odpowiednich stuzb miejskich,
v lezace przy wezle dachowki — sg sukcesywnie usuwane,
v' sugestia, aby zabezpieczy¢ otwory przy przepustach w garazu AB,
v’ Zarzad zaproponowat zatozenie blokady przy wjezdzie na dziedziniec otwieranej na klucz, ten sam,
ktérym jest otwierana bramka do wiaty Smietnikowej
Na zakonczenie Pani I.L. poinformowata o rysujgcych sie mozliwosciach skorzystania przez wspdlnoty i spétdzielnie
mieszkaniowe z funduszy unijnych, zwtaszcza przy termoizolacjach (odpowiednio stare budynki) jak i przy inwestowaniu
w odnawialne Zrédta energii.
W czasie zebrania 3 uchwaty zaproponowane przez Pana H.G. zostaty przekazane do podpisu.

Na tym zebranie zakonczono.



