REGULAMIN WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ UL.STRUMYKOWA 25 ABCD uchwalony w dniu

20.04.2000 r. wraz z przyjetymi zapisami w uchwatach w kolejnych latach.
Stan po przyjeciu uchwat z 2023 roku

I. Postanowienia ogdlne

§1
1. Wtasciciele lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci przy ul. Strumykowej 25 ABCD w Zielonej Gérze tworza
Wspdlnote Mieszkaniowg, zwang dalej "Wspdlnota".
2. Wspdlnota tworzona jest w celu zarzadzania czescig wspodlna, czyli tg ktdra nie jest wtasnoscig odrebna,
nieruchomosci ul. Strumykowa 25 ABCD.
3. W szczegolnosci do czesci wspdlnej zalicza sig:
1. teren, na ktérym znajduje sie budynek wraz z zielenig i wszystkimi urzgdzeniami ruchomymi oraz nieruchomymi
takimi jak smietnik, kontenery na $mieci, fawki, jezdnie, chodniki, itp.,
2. klatki schodowe, wiatrotapy, korytarze, trakty komunikacyjne w miejscach postojowych i komérkach,
- elewacja wraz z instalacjami, drzwiami i bramami,
- dach z instalacjami, antenami,
3. instalacje wewnetrzne w tym gazowa, CO, wodno-kanalizacyjna, elektryczna, telekomunikacyjna, domofonowa i TV,
- wezet cieplny i wentylatorownia,
- winda wraz z maszynownig

§2
Wspdlnota dziata na podstawie ustawy o wtasnosci lokali ( Dz. U. Z 1994r. nr 85, poz. 398)

Il. Prawa i obowigzki wtascicieli lokali

§3
1. Wtasciciel lokalu ma prawo do wspdtkorzystania z nieruchomosci wspdlnej zgodnie z jej przeznaczeniem.
2. Kazdy wiasciciel ma prawo i obowigzek wspétdziatania w zarzadzie nieruchomoscia wspdlna.
Nie uchybia to postanowieniom §12.
3. Wtasciciel ma prawo zbiera¢ podpisy od innych wtascicieli w sprawach wymagajacych zgody wiekszosci whascicieli.
4. Wtasciciel ma prawo zadaé od zarzadu Wspdlnoty wszelkich informacji dotyczacych spraw Wspdinoty.

§4
Witasciciele zobowigzani sg do:
- ponoszenia wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali,
- utrzymywania swoich lokali w nalezytym stanie,
- uczestniczenia w kosztach zarzadzania nieruchomoscig wspdling,
- korzystania z czesci wspdlnej nieruchomosci w sposéb nie utrudniajacy z niej innym wiascicielom, a takze nie
powodujacy jej niszczenia,
- uzyskiwania zgody Zarzadu Wspdlnoty na wszelkie prace dokonywane w czesci wspdlnej nieruchomosci, a takze
umieszczenia wszelkiego rodzaju informacji majgcej cel lub charakter zarobkowy. Niedozwolone jest umieszczanie na
dachu, przy kominach jakichkolwiek anten i innych urzadzen odbiorczych/nadawczych, pod rygorem usuniecia tych
urzadzen i skutkéw tych prac oraz pokrycia kosztéw z tym zwigzanych,
- umozliwienia przedstawicielom Zarzadu dostepu do tych czesci nieruchomosci wspdlnej jakie znajdujg sie w czesciach
wydzielonych w przypadku awarii, remontu, naprawy, kontroli technicznej i odczytu licznikow,
- zachowania kolorystyki czesci wspdlnych, czyli elewacji, barierek balkonowych, oraz przy wymianie stolarki okiennej
stosowania wytgcznie koloru biatego (jesli chodzi o cze$¢ zewnetrzng stolarki),
- przestrzegania zakazu montowania do $cian budynku anten satelitarnych, wspornikdw i innych elementéw, ktére
naruszajg ciggtos¢ powierzchni Scian zewnetrznych,
- zgtaszania Zarzadowi wszelkich szkdd w mieszkaniu, ktére musi potwierdzi¢ administracja budynku, w terminie do 10
dni od ich powstania,
- w zwigzku z obowigzkami natozonymi na administracje budynku kazdy wtasciciel lokalu, do ktérego przynalezy taras,
zobowigzany jest do udostepnienia tarasu w celu dokonania jego rocznego przegladu. Zalecenia dotyczgce stanu tarasu
zawarte w protokole przeglagdu odnoszace sie do czeSci wewnetrznej tarasu winny by¢ niezwtocznie wykonane przez
wtasciciela lokalu.

§5
1. Na koszty zarzadzania nieruchomoscig wspdlng sktadajg sie w szczegdlnosci:
- wydatki na remonty i biezgcg konserwacje w czesci wspélnej nieruchomosci, w tym takze czesci wspdlnych
pomieszczen przynaleznych (komérki, miejsca parkingowe),
- optaty za dostawy energii cieplnej, elektrycznej i wody w czesci dotyczgcej nieruchomosci wspdlnej, - ubezpieczenie i
podatki dotyczace czesci wspdlnej nieruchomosci,



- wynagrodzenie cztonkdéw zarzadu,
- koszty administrowania,
- wydatki na utrzymanie czystosci i porzadku w nieruchomosci wspdlinej.
2. Koszty utrzymania lokali wydzielonych, w czesci wynikajacej z zawieranych w imieniu wiascicieli uméw z podmiotami
zewnetrznymi, wspolnota jedynie rozlicza i dzieli wedtug wielkosci lokali
3. Na koszty utrzymania lokali wydzielonych Wspdlnota pobiera od wtascicieli comiesieczne optaty, ptatne w terminie do
10 dnia kazdego miesigca za przekroczenie ktorego pobierane bedg ustawowe odsetki

§6
1. Na pokrycie kosztéw zarzgdzania nieruchomoscig wspdlng wiasciciele uiszczajg zaliczki, ptatne z géry do dnia 10
kazdego miesigca. Za date wptaty przyjmuje sie date wptywu na konto Wspélnoty, a od powstatych opdznien bedg
naliczane odsetki o ustawowej wysokosci.
Wysokos¢ zaliczek ustalona jest proporcjonalnie do udziatu wtasciciela w nieruchomosci wspélnej.
Uchwata zebrania moze ustali¢ zwiekszenie zaliczek w stosunku do wtascicieli lokali uzytkowych, a takze réznicowac ich
wysokos¢ w uzasadnionych przypadkach.
Wspdlnota mieszkaniowa zawiera z wtascicielami lokali umowy dotyczgce rozliczania kosztdw eksploatowania ich lokali.
4. Jezeli wihasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, wspdlnota mieszkaniowa moze w trybie procesu
zadacd sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.
6. Zarzad Wspolnoty moze obcigzac¢ kosztami usuniecia szkdd, powstatych w nieruchomosci wspadlnej, wtasciciel lokali
wchodzacych w sktad Wspdlnoty, jezeli ich dziatanie doprowadza do powstania takich szkdd.

lll. Zebranie Wspdlnoty

§7
1. Uchwaty wtascicieli podejmowane sg na zebraniu, bgdz w drodze indywidualnego zbierania podpiséw przez zarzad lub
osoby upowaznione przez zarzad. O tresci uchwaty podjetej w drodze indywidualnego zbierania podpiséw kazdy
wtasciciel powinien byé powiadomiony przez zarzad na pismie.
2. Uchwaty zapadajg w gtosowaniu jawnym wiekszoscig gtosow liczong wg wielkosci udziatow.
3. Zamiast wtasciciela moze gtosowac jego przedstawiciel, upetnomocniony na pismie.

§8
1. Zebranie wtascicieli lokali zwotuje Zarzagd Wspélnoty.
2. Prawo zadania zwotania zebrania przystuguje takze 1/10 ogétu wtascicieli. Zadanie zwotania zebrania wraz z
proponowanym porzadkiem obrad nalezy ztozy¢ zarzagdowi na pismie.
3. O miejscu i terminie zebrania Zarzad powiadamia wtascicieli na 7 dni przed jego terminem.
4. Tres$¢ podjetych uchwat oraz wszelkiego rodzaju informacje dotyczgce cztonkdw Wspdlnoty Mieszkaniowej bedg
zamieszczane na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych i windy lub na tablicach ogtoszeniowych zlokalizowanych
w budynku.

§9
Zebranie wtascicieli podejmuje decyzje w sprawach przekraczajacych zwykty zarzad, m.in. w sprawach:
- ustalenia wynagrodzenia zarzadu,
- przyjecia rocznego planu inwestycyjnego,
- ustalenia wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomoscig wspding,
- Zzmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci wspdlnej,
- udzielenia zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdinej,
- dokonania podziatu nieruchomosci wspélnej,
- zgody na potaczenie lokali,
- wytoczenie powddztwa o sprzedaz lokalu przeciwko wtascicielowi uporczywie zalegajgcemu z zaptatg naleznych od
niego optat lub wykraczajgcemu w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czynigce korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
- udzielenia zarzagdowi petnomocnictw do zawierania umoéw stanowigcych czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego
zarzadu.

§10
1. Zarzad jest zobowigzany zwotac zebranie co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz w | kwartale, w celu podjecia uchwat
dotyczacych:
- uchwalenia rocznego planu gospodarczego zarzadzania nieruchomoscig wspdlng i optat na pokrycie kosztéw
zarzgdzania nieruchomoscig wspélng,
- oceny pracy zarzadu,
- sprawozdanie zarzadu i podjecie uchwaty w przedmiocie udzielenia mu absolutorium.
2. Jesli zarzad nie zwota zebrania w powyzszym terminie, moze to uczyni¢ kazdy z witascicieli zgodnie z § 8 regulaminu.



§11
1. Wtasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sgdu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub z umowa wtascicieli lokali
albo jesli narusza ona zasady prawidtowego zarzgdzania nieruchomoscig lub w inny sposéb narusza jego interesy.
2. Powddztwo, o ktérym mowa w pkt.1 wtasciciel moze wytoczy¢ przeciwko Wspdlnocie w terminie 6 tygodni od dnia
podjecia uchwaty na zebraniu albo od dnia powiadomienia go o tresci uchwaty podjetej w trybie indywidualnego
zbierania gtoséw.
3. Zaskarzona uchwata podlega wykonaniu, chyba ze sgd wstrzyma jej wykonanie do czasu zakonczenia sprawy.

IV. Zarzad Wspélnoty

§12
1. Zarzad kieruje sprawami wspdlnoty i reprezentuje jej interesy na zewnatrz, reprezentuje wtascicieli w sprawach lokali
wydzielonych w zakresie wynikajgcym z zawartych z podmiotami zewnetrznymi umow, dotyczgcych kosztéw utrzymania
tych lokali, a takze w stosunkach pomiedzy wspdlnotg a poszczegdlinymi wiascicielami lokali. Oswiadczenia woli w
imieniu Wspdlnoty sktadajg co najmniej dwaj cztonkowie zarzadu.

§13
1. Zarzad Wspdlnoty sktada sie z 3-5 oséb. Zarzad wybierany i odwotywany jest przez zebranie witascicieli w formie
uchwaty. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ cztonek Wspdlnoty lub osoba spoza niej.
2. W przypadku rezygnacji cztonka Zarzadu z petnienia funkcji, jest on zobowigzany poinformowac o tym Wspdlnote na
pismie i petni¢ funkcje do czasu przyjecia rezygnacji przez Wspodlnote i wyboru nowego cztonka.
3. Jezeli Zarzad nie zostat powotany lub pomimo powotania nie wypetnia swoich obowigzkéw albo narusza zasady
prawidtowej gospodarki, kazdy z cztondw Wspdlnoty moze zazgdac¢ ustanowienia zarzgdcy przymusowego przez sad.

§14
Zarzad Wspdlnoty, za zgoda Wspodlnoty wyrazong w uchwale, moze powierzyé czes¢ lub catosé obowigzkdéw
administrowania nieruchomoscig wspdlng w drodze umowy osobie fizycznej lub prawnej, posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia i doswiadczenie w tym zakresie.

§15
Czynnosci zwyktego zarzagdu podejmuje zarzad samodzielnie. Nalezg do nich miedzy innymi:
- zawieranie umow na dostawy medidéw, wywozu smieci, Swiadczenia ustug zwigzanych z wtasciwym funkcjonowaniem
Wspdlnoty i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej we witasciwym stanie, o ile wynikajg z planu rocznego lub sytuacji
awaryjnej
- dochodzenie na drodze sadowej naleznych od cztonkédw Wspdlnoty kosztéw zarzadzania nieruchomoscig wspdlng,
- ustalenie wysokosci zaliczek i stawek czynszowych, jezeli wynika to z kosztéw realizacji umow, o ktérych mowa wyze;.
- Zarzad jest zobowigzany do wczesniejszego informowania, w celu konsultacji, wtascicieli o podejmowanych pracach.

V. Fundusze celowe

§16
1. Wspdlnota utworzy odrebny fundusz remontowy, przeznaczony na gromadzenie funduszy na dokonanie niezbednych
remontéw przekraczajgcych zwykte koszty zarzagdzania nieruchomoscia
2. Wysokos¢ sktadki miesiecznej na fundusz remontowy ustalana jest przez wiekszosé witascicieli podczas zebrania lub w
drodze indywidualnego zbierania podpisdw. Sktadka pobierana jest wraz z miesieczng zaliczkg na koszty zarzadzania
nieruchomoscig wspadlna.

§17
1. Wspdlnota moze tworzyc¢ inne odrebne fundusze celowe, przeznaczone na gromadzenie srodkdw niezbednych na
realizacje zadan wynikajgcych z planéw inwestycyjnych i innych potrzeb Wspélnoty.
2. Wysokos¢ sktadki miesiecznej na taki fundusz ustalana jest przez wiekszos¢ wtascicieli podczas zebrania lub w drodze
indywidualnego zbierania podpiséw.

§18
1. Zarzad Wspdlnoty moze wyznaczy¢ optaty za dziatalnos¢ prowadzong na terenie Wspdlnoty, jezeli prowadzacy taka
dziatalnosc¢ korzysta z nieruchomosci wspdlnej lub z jakiejkolwiek jej czesci.
2. Dochody z pobieranych zgodnie z pkt.1 optat zasila¢ bedg fundusze, o ktérych mowa w §16i §17.

VI. Postanowienia koricowe

§19
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy Ustawy o Wtasnosci Lokali z dnia
24 czerwca 1994r. i Kodeksu Cywilnego.

§20
Zatacznikiem do regulaminu Wspdlnoty mieszkancow jest regulamin rozliczania kosztéw zarzgdzania nieruchomoscia
wspblng, okreslajgcy wysokos¢ stawek comiesiecznych zaliczek, a takze sposéb ich ustalania oraz Zatgcznik do
regulaminu Wspdlnoty dot. utrzymania czystosci, porzqdku, higieny i estetyki budynkow oraz otoczenia, remontow w
mieszkaniach, naliczania optat za zimnq i cieptq wode oraz c.o. str. 4 5.



Wspolnota Mieszkaniowa Strumykowa 25 ABCD
Zatacznik do regulaminu Wspélnoty dot. utrzymania czysto$ci, porzadku, higieny i estetyki budynkéw oraz
otoczenia, remontéw w mieszkaniach, naliczania optat za zimn3 i ciepta wode oraz c.o.

1. Mieszkancy i uzytkownicy w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sa utrzymywa¢ we witasciwym
stanie sanitarnym i estetycznym zajmowane lokale i garaze oraz wspétdziata¢ z Zarzgdem oraz innymi mieszkaicami
i uzytkownikami w utrzymaniu nalezytego stanu sanitarnego i estetycznego czesci wspélnych.
2. Do podstawowych obowigzkéow mieszkancéw i uzytkownikow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy:
a. Utrzymanie czystosci na balkonach i tarasach zajmowanych lokali. Usuwanie $mieci i brudu musi nastepowac
w taki sposdb, aby nie powodowato to zanieczyszczenia nizej potozonych lokali, balkondw, tarasow.
b. Przestrzeganie czystosci na terenach nieruchomosci (w tym sprzatanie po swoich psach) i pomieszczeniach
wspdlnych w tym na klatkach schodowych, korytarzach, skrytkach w tym np. niewystawianie workéw ze
Smieciami na korytarz
c. Przestrzeganie obowigzku wyrzucania smieci i odpadkow do przeznaczonych na ten cel kontenerdw.
W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania ptynéw uzytkownik obowigzany jest do ich
uprzatniecia.
d. Przestrzeganie zakazu umieszczanie w czesciach wspélnych jakichkolwiek przedmiotéw, np. mebli, urzadzen
AGD. itp.
e. Przestrzeganie zakazu wyprowadzania pséw na dziedziniec.
f. Przestrzeganie zasady umieszczania rzeczy w wspdlnych schowkach (przy windach, na pietrach)

TAK: NIE:

rowery materiaty budowlane
wozki meble

zabawki sprzet AGD i RTV
sanki, narty zastony, dywany,

opakowania itp.

g. Przestrzeganie zakazu palenia papieroséw na balkonach.
g. Przestrzeganie zakazu mycia samochodow w czesci garazowej budynku.
i. Dbanie o zielen oraz urzadzenia znajdujace sie na terenie nieruchomosci. W przypadku zniszczen na terenie
nieruchomosci koszty likwidacji zniszczen stanowig element kosztow eksploatacji nieruchomosci, chyba ze
bedzie znana osoba, ktdra dokona tych zniszczen i wtedy ona zostanie obcigzona finansowo za naprawe szkod
(w przypadku dzieci —rodzice).
j. Przestrzeganie zasady niewjezdzania oraz nieparkowania samochodéw na dziedziricu; wyjatek stanowi
przypadek wytadunku lub zatadunku.
k. Przestrzeganie na posesji zasad ruchu drogowego.
I. Umieszczania w wiacie Smietnikowej odpadow wielkogabarytowych (mebli, sprzetu RTV | AGD, choinek, itp.)
wytacznie w terminie wyznaczonym przez ZGKIM. W innym przypadku mieszkaniec zostanie obcigzony
kosztami utylizacji odpadu.
t. Przestrzeganie zakazu palenia w czesciach wspdélnych budynku.
m. Umieszczenie na drzwiach numeru mieszkania.

3.Remonty w mieszkaniach.
a. Wtasciciel mieszkania, w ktérym beda wykonywane prace w instalacji c.0. zobowigzany jest do uzyskania na
te modyfikacje zgody Zarzadu.
b. Wtasciciel mieszkania, w ktérym bedg wykonywane prace remontowe wymagajgce podjecia czynnosci
prawnych zobowigzany jest do poinformowania o zakresie remontu Zarzadu.
c. Wiasciciel mieszkania nie moze zmieni¢ koloru stolarki okiennej (na zewnatrz).
d. Wtasciciel mieszkania, w ktorym bedg wykonywane prace remontowe, ktére miatyby zaktécac¢ spokdj innych
mieszkaricéw zobowigzany jest do poinformowania mieszkaricow o tym fakcie w formie ogtoszenia
umieszczonego na tablicy ogtoszen (podanie orientacyjnego czasu trwania niedogodnosci remontowych).
e. W przypadku prowadzenia prac remontowych w mieszkaniu, mieszkaniec zobowigzany jest do utrzymania
czystosci w czeSciach wspdlnych. W razie niewywigzywania sie z tego, nadprogramowe sprzgtanie wynikajgce z
»Pprzenoszenia” brudu z remontowanego mieszkania do czeSci wspdlnych bedzie finansowo obcigzac¢ witasciciela
mieszkania.
f. Remontujgcy mieszkanie ma obowigzek zaprzestania prac wywotujacych istotng ucigzliwosc, np. przy uzyciu
elektronarzedzi w godz. od 20.00 do 8.00 rano.

4.0dczyty stanu licznikow cieptej i zimnej wody oraz c.o. i naliczanie optat za te media.
a. ww. liczniki sg odczytywane raz w miesigcu
b. naliczenia optat za ww. media wykonywane sg raz w miesigcu lub co kwartat o ile jest to uzasadnione
ekonomicznie



c. wiasciciel mieszkania zobowigzany jest do udostepnienia licznika osobie upowaznionej przez Zarzad
Wspélnoty.

d. w razie uporczywego nieudostepnienia ktéregos z ww. licznika tj. braku mozliwosci odczytu przez kolejne 4
miesigce, naliczenia wykonywane dla danego lokalu bedg wykonywane wg wzoru:

iloczyn pow. lokalu i kosztu jednostkowego z lokalu o najwyzszym jednostkowym koszcie zuzycia mediow
(zt/m2) w budynku , powiekszone o 10% tego kosztu,

e. awarie ww. urzgdzen pomiarowych nalezy niezwtocznie zgtasza¢ do Zarzadu,

f. obowigzek niezwtocznej wymiany ww. niesprawnych urzadzen nalezy do wtasciciela mieszkania, z tym ze
liczniki ciepta, w celu zachowania ich jednorodnosci, bedzie wymieniat wtasciciel mieszkania za posrednictwem
Zarzadu; koszt wymiany ww. urzadzen pomiarowych pokrywa wtasciciel lokalu,

g. zuzycie mediow, ktére nie mogto by¢ wtasciwie odczytane na skutek awarii urzgdzenia pomiarowego bedzie
obliczane wg. Sredniego zuzycia medidéw dla danego lokalu w ostatnim trzymiesiecznym okresie. Urzadzenie
musi by¢ wymienione na koszt wtasciciela mieszkania.

h. urzadzenia pomiarowe sg plombowane przez Zarzgdce nieruchomosci.

Obowigzku sprzatania po swoich psach.
Zakazu wyprowadzania pséw na tereny zielone na dziedziricu.
Zakazu palenia papierosédw na balkonach.



